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1. Identifikace nemovitosti Adresa: Chaloupeckého 79/21, Ostrava – Zábřeh Katastrální území: Zábřeh nad Odrou Parcelní číslo: St. 3967, List vlastnictví: 576 Typ objektu: Rodinný dům Vlastník: Miroslav Kaman,  
2. Základní údaje o objektu Rodinný dům se nachází v městské části Ostrava – Zábřeh v zastavěném území s převažující obytnou zástavbou rodinných domů. Objekt je samostatně stojící a slouží k bydlení.  Dům byl dle dostupných informací postaven v roce 1971, přičemž kolaudace objektu proběhla v roce 1974. Tyto údaje vycházejí ze sdělení vlastníka a dostupných podkladů. Dokumentace původního provedení stavby nebyla v plném rozsahu k dispozici,   Od doby výstavby nebyly dle sdělení vlastníka na objektu provedeny žádné zásadní stavební ani technické rekonstrukce. Objekt se tak nachází v původním technickém a stavebním stavu, odpovídajícím stáří stavby a způsobu jejího dlouhodobého užívání.  Dispoziční řešení domu odpovídá době výstavby a nebylo v průběhu let podstatně měněno. V objektu nebyly zjištěny žádné zjevné zásahy do nosných konstrukcí ani změny, které by byly patrné při vizuální prohlídce.  Stavebně-technický stav domu byl posouzen výhradně na základě vizuální prohlídky, bez provádění sond, destruktivních zásahů nebo technických měření. Hodnocení se týká pouze viditelných a přístupných částí objektu.  S ohledem na stáří objektu a skutečnost, že dům nebyl rekonstruován, je nutné počítat s tím, že technické konstrukce a instalace odpovídají standardům platným v době výstavby.  
3. Podklady k objektu 

Pro zpracování tohoto informačního technického přehledu byly k dispozici následující 
podklady: 
 

 původní projektová dokumentace rodinného domu, včetně pohledů na objekt a 
původní technické zprávy, 

 původní půdorysy objektu z doby výstavby, 
 nové půdorysy skutečného stavu objektu, zpracované na základě vizuální 

prohlídky a zaměření přístupných částí nemovitosti. 
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Původní projektová dokumentace slouží výhradně jako orientační historický podklad k 
pochopení konstrukčního a dispozičního řešení domu v době jeho výstavby. Aktuální 
dispoziční uspořádání objektu je zachyceno v nových půdorysech skutečného stavu. 
 
Nově zpracované půdorysy skutečného stavu mají informativní charakter, nejsou 
projektovou dokumentací ani pasportem stavby a nemusí odpovídat požadavkům 
stavebního zákona na dokumentaci stavby. 
 

4. Konstrukční řešení 
Konstrukční řešení rodinného domu vychází z původní technické dokumentace 
zpracované v době výstavby objektu a z vizuální prohlídky nemovitosti. Uvedené 
informace popisují původní konstrukční řešení stavby a slouží jako orientační technický 
podklad. 
 
Základy a spodní stavba 
Základové konstrukce objektu jsou řešeny jako betonové základové pasy pod obvodovými 
a vnitřními nosnými stěnami. Základy jsou provedeny z prostého betonu, místy 
prokládaného kamenem. Hloubka založení odpovídá běžným postupům používaným v 
době výstavby objektu a byla volena s ohledem na nezámrznou hloubku základové půdy. 
Podrobnější posouzení základových konstrukcí nebylo prováděno. 
 
Svislé nosné konstrukce 
Svislé nosné konstrukce jsou provedeny jako zděné, v kombinaci plných pálených cihel a 
plynosilikátových tvárnic. Obvodové zdivo má dle původní dokumentace tloušťku 
přibližně 45 cm, vnitřní nosné stěny přibližně 30 cm. Konstrukční řešení odpovídá běžným 
stavebním postupům používaným v době výstavby objektu. Dle zjištění jsou v přízemí a 1. 
patře obvodové stěny v tloušťce přibližně 30cm.  
 
Vnitřní nenosné konstrukce 
Vnitřní příčky jsou provedeny jako zděné. Při vizuální prohlídce nebyly zjištěny žádné 
zjevné dodatečné zásahy do nosného konstrukčního systému stavby. 
 
Vodorovné nosné konstrukce (stropy) 
Stropní konstrukce byly dle původní dokumentace řešeny s použitím panelových 
stropních prvků, které byly následně dobetonovány. Stropní věnce v úrovních jednotlivých 
podlaží jsou řešeny jako železobetonové, vyztužené ocelovou výztuží. Podrobné ověření 
skladby stropů nebylo prováděno. 
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Schodiště 
Objekt je vybaven vnitřním železobetonovým schodištěm s teracovým povrchem, 
spojujícím jednotlivá podlaží. Dále je součástí objektu venkovní schodiště z prostého 
betonu, armované konstrukční sítí. Konstrukční řešení schodišť nebylo podrobně 
zkoumáno a vychází z původní dokumentace a vizuální prohlídky. 
 
Střešní konstrukce 
Objekt je zastřešen plochou střechou. Střešní plášť je tvořen asfaltovými (lepenkovými) 
pásy a doplněn o oplechování atiky. Konstrukční skladba střechy nebyla podrobně 
zkoumána a vychází z údajů původní technické dokumentace. 
 
Okna a výplně otvorů 
Výplně okenních otvorů jsou provedeny jako původní dřevěná okna se zdvojeným 
zasklením v jednom křídle, kdy jedno okenní křídlo je tvořeno dvěma samostatnými 
skleněnými tabulemi. Provedení oken odpovídá době výstavby objektu. 
 
Izolace a povrchové úpravy (konstrukční souvislosti) 
Izolace proti zemní vlhkosti je dle původní dokumentace řešena pomocí lepenky a nátěrů. 
Střešní hydroizolace je provedena lepenkovou krytinou. Vnější povrchová úprava objektu 
je tvořena břízolitovou omítkou, soklová část domu je obložena přírodním obkladem. 
 
Na pozemku se nachází sklepní prostor v pravé části od branky o rozměrech 3x3m a výšce 
cca 2,5m. Přibližné zakreslení v katastrální mapě.   

5. Technické instalace 
Technické instalace rodinného domu odpovídají době výstavby objektu a skutečnosti, že 
dům nebyl v průběhu let zásadně rekonstruován. Popis technických instalací vychází z 
dostupných podkladů, sdělení vlastníka a z vizuální prohlídky přístupných částí objektu. 
 
Elektroinstalace 
Elektroinstalace v objektu je provedena v původním provedení, s použitím hliníkových 
vodičů. Rozvody elektrické energie odpovídají technickým standardům platným v době 
výstavby domu. 
Revizní zpráva elektroinstalace nebyla v době zpracování tohoto dokumentu k dispozici. 
Funkčnost a technický stav elektroinstalace nebyly odborně zkoumány.  
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Rozvody vody 
Objekt je napojen na obecní vodovodní řad. Vnitřní rozvody vody jsou v původním 
provedení. Materiálové řešení rozvodů nebylo podrobně zjišťováno a vychází z typových 
řešení používaných v době výstavby objektu. 
 
Kanalizace 
Objekt je napojen na obecní kanalizační síť. Vnitřní kanalizační rozvody odpovídají 
původnímu technickému řešení objektu. Technický stav kanalizačních rozvodů nebyl 
odborně prověřován. 
 
Plynové rozvody 
Objekt je napojen na plynovodní přípojku. Vnitřní plynové rozvody jsou v původním 
provedení. Revizní zprávy plynového zařízení nebyly v době zpracování tohoto 
dokumentu předloženy. Bez revize kotle a přípojky. 
 
Vytápění objektu 
Vytápění rodinného domu je zajištěno pomocí plynového kotle značky Dakon. Objekt je 
současně vybaven možností vytápění tuhými palivy. Rozvod tepla v objektu nebyl 
podrobně zkoumán a jeho technický stav nebyl odborně posuzován. 
 
Ohřev teplé vody 
Ohřev teplé užitkové vody je zajištěn prostřednictvím plynového kotle a samostatného 
bojleru. Technický stav zařízení nebyl odborně prověřován. 
 

6. Zjevné vady 
Při vizuální prohlídce nemovitosti byly zjištěny následující zjevné vady a skutečnosti. 
Uvedené informace vycházejí výhradně z vizuálního posouzení přístupných částí objektu, 
bez provádění destruktivních zásahů, sond nebo technických měření. 
 
Trhliny a poruchy zdiva 
V pravé zadní části objektu byla zjištěna zjevná prasklina v oblasti napojení zděné příčky 
na základové konstrukce domu, nacházející se ve spodní části objektu pod schodištěm. 
Rozsah a příčina vzniku této praskliny nebyly odborně posuzovány. 
 
Dále byly při vizuální prohlídce zaznamenány menší praskliny v oblasti atiky střechy a v 
horní části balkonu. Tyto praskliny mohou souviset s běžným stárnutím konstrukcí a 
povrchových úprav. 
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Poruchy povrchových úprav 
Na levé straně objektu byla zjištěna vypouklina obkladů ve střední části obvodové stěny 
domu. Příčina této poruchy nebyla odborně zkoumána a může souviset s degradací 
podkladních vrstev nebo s vlivem vlhkosti. 
 
Stáří a technický stav objektu 
S ohledem na skutečnost, že dům se nachází zcela v původním technickém stavu, bez 
provedených rekonstrukcí, je nutné počítat s přiměřeným opotřebením stavebních 
konstrukcí a technických instalací odpovídajícím stáří objektu. 
 
Nejsou doloženy platné revizní zprávy ke spalinovým cestám, plynovému kotli ani ke kotli 
na tuhá paliva. Tato skutečnost představuje omezení z hlediska provozu technických 
zařízení a může vyžadovat dodatečné odborné prověření. 
 

7. Technické upozornění 

Tento dokument byl zpracován výhradně pro informativní účely při prodeji nemovitosti. 
Uvedené informace vycházejí z dostupných podkladů, původní technické dokumentace, 
sdělení vlastníka a z vizuální prohlídky přístupných částí objektu, bez provádění 
destruktivních zásahů, sond, měření nebo odborných technických zkoušek. 

Dokument nenahrazuje projektovou dokumentaci, pasport stavby, technický audit, 
statický posudek ani znalecký posudek. Technický stav konstrukcí, technických zařízení a 
instalací nebyl odborně posuzován a jejich provozuschopnost nebyla ověřována. 

Skryté konstrukce, rozvody a technická zařízení, která nebyla při běžné vizuální prohlídce 
přístupná, nebyla tímto dokumentem hodnocena. Uvedené skutečnosti proto nemusí 
postihovat veškeré možné vady nebo omezení objektu. 

Tento dokument slouží jako informační podklad a nepředstavuje žádnou formu záruky 
technického stavu nemovitosti. 

 

Přílohy k dokumentu: 

Aktuální půdorysy domu skutečného stavu 
List vlastnictví 
Technická zpráva s dodatkem 
Aktuální snímek katastrální mapy 
Původní pohledy domu 
Fotodokumentace 
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Fotodokumentace 
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 27.01.2026 07:35:02   

1
Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

CZ0806 Ostrava-město 554821 OstravaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

     371/6
Parcela BPEJ

Kaman Miroslav,

Výměra[m2]

Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 714305 Zábřeh nad Odrou List vlastnictví: 576
V kat. území jsou pozemky vedeny ve dvou číselných řadách  (St. = stavební parcela)

Nemovitosti

64300 633

Listina

Kaman Miroslav,Pro:

Smlouva darovací, o zřízení věcného břemene - úplatná  ze dne 19.10.2005. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 25.10.2005.

o

V-9553/2005-807

Pozemky

27.01.2026  07:50:36Vyhotoveno:

Podpis, razítko:

Vyhotovil:

Vyhotoveno dálkovým přístupem

Řízení PÚ: .................

St. 3967

     371/6

127

633

zastavěná plocha a 
nádvoří

zahrada

chráněná ložisková 
území

chráněná ložisková 
území, zemědělský 
půdní fond

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Součástí je stavba: Zábřeh, č.p. 79, rod.dům
St. 3967Stavba stojí na pozemku p.č.:

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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